Nazov materialu:  Zamer zamenit’ pozemok KN-C parc. ¢. 2646/371 vo vlastnictve
Mesta Leopoldov s pozemkom KN-E parec. ¢. 274 vo vlastnictve
RNDr. Dariny Miillerovej

Predkladatel’: Ing. Adriana Urbanova, prednostka MsU Leopoldov
Datum spracovania: 23. 02. 2024

Urcenie pre organ mesta: komisie MZ, Mestské zastupitel’stvo, hlavny kontrolér

Vychodisko - zdovodnenie potreby materialu

Ziadost RNDr. Dariny Miillerovej 0 zamenu ¢&asti pozemku KN-C parc. &. 2646/30 vo
vlastnictve Mesta Leopoldov s pozemkom KN-E parc. ¢. 274 o vymere 888 m2 vo vlastnictve
RNDr. Dariny Miillerove;j.

Informac¢ny ziaklad — hlavny obsah materialu:

Pani RNDr. Darina Miillerova, trvale bytom Haburska 83/3, 821 01 Bratislava sa na Mesto
Leopoldov obratila so ziadostou o zdmenu casti pozemku KN-C parc. ¢. 2646/30, druh
pozemku ornd poda v celkovej vymere 4493 m2, v k. 4. Leopoldov vo vlastnictve Mesta
Leopoldov, za pozemok KN-C parc. €. 274, druh pozemku orna poda, vo vymere 888 m2, v K.
u. Leopoldov vo vylu¢nom vlastnictve RNDr. Dariny Miillerove;.

Pozemok KN-C parc. ¢. 2646/30:




Pozemok KN-E parc. €. 274:

O pozemok KN-E parc. ¢. 274, druh pozemku ornd poda, vo vymere 888 m2, vk. 1.
Leopoldov vo vyluénom vlastnictve RNDr. Dariny Miillerovej javi Mesto Leopoldov
dlhodobo zaujem, nakolko sa dany pozemok podla tizemného planu mesta nachadza v
zadujmovej oblasti mesta s funkciou ,,Plochy Sportovych arealov a zariadeni®.

Mestské zastupitel'stvo schvalilo na svojom zasadnuti diia 18. 09. 2023 nasledovné uznesenie
¢. C/8/2023/7:

MZ schvaluje Zadanie spracovania geometrického planu na odclenenie casti pozemku KN-C
parc. ¢. 2646/30 a spracovania znaleckého posudku na geometrickym planom odclenenu cast
pozemku KN-C parc. ¢. 2646/30 a znaleckého posudku na pozemok KN-E parc. ¢ 274 s
vymerou 888 m2 za ucelom zameny casti pozemku KN-C parc. ¢. 2646/30, druh pozemku orna
poda v celkovej vymere 4493 m2, v k. u. Leopoldov vo viastnictve Mesta Leopoldov, za
pozemok KN-C parc. ¢. 274, druh pozemku orna péda, vo vymere 888 m2, v k. u. Leopoldov
vo vylucnom vlastnictve RNDr. Dariny Miillerovej, trvale bytom Haburska 83/3, 821 01
Bratislava.

Mesto Leopoldov zadalo spracovanie geometrického planu na oddelenie pozemku
Vv porovnatelnej hodnote k pozemkovej nehnutel'nosti KN-E parcelné ¢islo 274. Dia 11. 12.
2023 bol vyhotoveny geodetom Geometricky plan ¢. 52/2023, overeny dna 27. 12. 2023
Okresnym uradom Hlohovec, katastralnym odborom pod ¢islom G1 519/2023. Uvedenym
geometrickym planom bol od pozemku KN-C parc. ¢. 2646/30 o vymere 3 584 m2, druh
pozemku orna poda odcCleneny pozemok KN-C ¢. 2646/371 o vymere 1619 m2, druh
pozemku orna poda.

(Naklady na zhotovenie geometrického planu predstavovali 325 eur.)



§ 21 ods. (1) Zakona NRSR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom:

V zaujme zamedzenia drobenia polnohospodarskych pozemkov, lesnych pozemkov a v zaujme
ochrany vinic nachadzajiicich sa mimo zastavaného tizemia obce mozno pri prechode alebo
prevode vlastnictva k nim postupovat’ len podl'a tohto zakona.

§ 23 ods. (1) Zakona NRSR ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom:

Ak tento zakon neustanovuje inak, nemdze na zaklade pravneho tikonu alebo rozhodnutia stidu o
vyporiadani spoluvlastnictva alebo rozhodnutia o dedi¢stve vzniknat rozdelenim jestvujticich
pozemkov uvedenych v § 21 ods. 1 pozemok mensi ako 3 000 m2, ak ide o pol'nohospodarsky
pozemok, alebo pozemok mensi ako 5 000 m2, ak ide o lesny pozemok.

§ 24 ods. (3) Zakona NRSR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom:

(3) Podl'a § 22 a 23 sa nepostupuje, ak

a) sa pozemok uvedeny v § 21 ods. 1 rozdeluje na ucely vystavby alebo na iné ucely, na ktoré by
ho bolo mozné vyvlastnit’, alebo sa pozemok rozdel'uje podl'a projektu pozemkovych tprav, ....

Jednou z vynimiek z drobenia pol'nohospodarskej pody je prave skutocnost, Ze pozemok Ssa
podla tizemného planu nachédza v zéne priemyselnej vyroby, je na nej mozné budovat
objekty urcené na priemyselnu vyrobu.

Cast’ pozemku parc. ¢. 2646/30 (reg. C), k.ii. Leopoldov sa podl'a zakladnej charakteristiky
aregulacie vyuzitia jednotlivych ploch (zaviznej Casti schvaleného uzemného planu mesta)
nachadza v lokalite CO2 — Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej
vyroby a Cast pozemkov sa nachadza v lokalite Z3 — Plochy izola¢nej zelene (funkcia
izola¢nd a ochrannd zelen — navrhova etapa). Naprie¢ pozemkom vedu dve komunikécie:

a) cesta II. triedy (navrhova etapa) a jej ochranné pasmo po oboch stranach;
b) pristupova komunikacia veduca naprie¢ lokalitou C02.

Ochranné pasma: naprie¢ pozemkom vedie ochranné pasmo ciest I., 1. a lll. triedy 2x (pri
ceste . triedy v sirke 50 m od osi komunikécie na obe strany; pri ceste II. triedy v Sirke 25 m
od osi komunikécie na obe strany), ochranné pasmo el. vzduSnych vedeni (navrhnutych na
zru$enie) a ochranné pasmo plynovodu.

Na Okresny tirad Hlohovec, katastralny odbor bola doruéena diia 15. 01. 2024 Ziadost’ o zapis
geometrického planu ¢islo overenia G1 519/2023 do katastra nehnutel'nosti a informéciu



0 zacleneni pozemku v rdmci uzemného planu Mesta Leopoldov, aby bolo mozné¢ danu
parcelu KN-C 2646/30 rozdelit’ (rozdrobit’).

Dna 15. 02. 2024 prijalo Mesto Leopoldov informaciu o tom, Ze pozemok KN-C 2646/371,
druh pozemku ornd pdda o vymere 1619 m2 bol zdznamovym konanim odc¢leneny od

pozemku KN-C 2646/30 a zapisany do katastra nehnutel'nosti:
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Na zéklade geometrického planu a uzemnopldnovacej informacie bol zhotoveny Znalecky
posudok ¢islo 11/2024 na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti Pozemku parcela
registra E KN ¢. 274 a pozemku parcely registra C KN ¢. 2646/371. VSeobecna hodnota bola
stanovena k zamene pozemkov v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni

vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.
(Naklady na spracovanie znaleckého posudku predstavovali 180 eur)

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzila metéda polohovej diferencidcie
(Princip metody je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa

uplatni na vychodiskovli hodnotu pozemkov.)

Podklad tvorila izemno-planovacia informacia.

- Pozemok parc. ¢. 2646/30 (reg. C), k. 4. Leopoldov (od ktorého bol odcleneny
pozemok KN-C parec. ¢. 2646/371)

Cast’ pozemku parc. ¢. 2646/30 (reg. C), k. 1. Leopoldov sa podl'a zakladnej charakteristiky a
reguldcie vyuzitia jednotlivych ploch (zavdznej Casti schvaleného tizemného planu mesta)
nachadza v lokalite C02 — Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebne;j



vyroby a cast’ pozemkov sa nachadza v lokalite Z3 — Plochy izola¢nej zelene (funkcia
izola¢na a ochranna zelen — navrhova etapa). Naprie¢ pozemkom vedu dve komunikécie:

a) cesta II. triedy (navrhova etapa) a jej ochranné pasmo po oboch stranach;

b) pristupova komunikacia vedaca naprie¢ lokalitou CO2.

Ochranné pasma: naprie¢ pozemkom vedie ochranné pasmo ciest 1., II. a III. triedy 2x ( pri
ceste I. triedy v Sirke 50 m od osi komunikacie na obe strany; pri ceste II. triedy v Sirke 25 m
od osi komunikécie na obe strany), ochranné pasmo el. vzdusnych vedeni (navrhnutych na
zrusenie) a ochranné pasmo plynovodu.

Vyhodnotenie stanovenia hodnoty pozemku:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku | Vymera pozemku | VSeobecna hodnota
v eurdch/m2 v m2 pozemku v eurdch

12,39 1619 20 059,41

- Pozemok parec. €. 274 (reg. E), k. 0. Leopoldov:

Pozemok parc. ¢. 274 (reg. E) sa podla zikladnej charakteristiky a regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch (zavdznej Casti schvaleného uizemného planu mesta) nachadza v lokalite
B03 — Plochy a bloky zariadeni $portu, rekreacie a cestovného ruchu (navrhova etapa). Pozdiz
pozemku je vedena komunikacia.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku Vymera pozemku | VSeobecna hodnota
v eurdch/m2 vV m2 pozemku v eurdch
22,59 888 20 059,92

Zamena pozemkov sa uskutoéni v pomere 1:1 bez finanéného vyrovnania. Néklady so
zamenou pozemkov spojené (vyhotovenie geometrického planu, vyhotovenie znaleckého
posudku, spravny poplatok za navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti), hradi v sulade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Leopoldov RNDr. Darina Miillerova.

§ 9a ods. (1) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

Ak tento zakon neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat

a) na zaklade obchodnej verejnej sut'aze

b) dobrovol'nou drazbou (d’alej len ,,drazba‘) alebo

) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a
osobitného predpisu.




Zakon ustanovuje inak v § 9a ods. (8) pism. e) zdk. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

§ 9a ods. (15) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:
Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode:

f) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vécsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v silade so zisadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevySuje 7 500 eur na zéklade preukézatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovujl inak.

Vynatok zusmernenia Ministerstva financii Slovenskej republiky: Zakon o majetku obci
neupravuje prevod majetku formou zdmennej zmluvy, nevylucuje vSak ani moZnost' obci
uzavriet’ zamennl zmluvu. Obec moZe uzavriet zamennd zmluvu na zaklade pouzitia § 9a
ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom
rozhodne obecné zastupitel'stvo. VSeobecne je potrebné posudzovat’ vymenu majetku obce z
pohl'adu ucelnosti a vyhodnosti pre obec, teda tito transakcia by mala byt pre obec
vhodnejsia, ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie nejakej veci kipnou zmluvou,
pricom je potrebné reSpektovat’ zasady hospodarnosti, icelovosti a transparentnosti.



§ 10 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Leopoldov
Prevody vlastnictva z dévodov hodnych osobitného zretel’a:

(3) Dovody hodné osobitného zretela, kedy sa predajom rieSi celospolofensky zaujem
obyvatel’ov mesta a ekonomicky prospech ustupuje do uzadia:

a) Prevod pozemkov za ucelom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budi vyuZivané
verejnost’ou,

b) prevod nehnutelnosti, ktorym sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. vysporiadanie
pozemkov pod miestnymi komunikaciami alebo inou infraStruktirou mesta, vysporiadanie
pozemkov uréenych podla izemného planu mesta na Sportoviska, rozsirenie cintorina, plochy
byvania, plochy ob¢ianskej vybavenosti...),

d) prevod majetku, ktorym sa prispeje k zabezpeceniu kultirneho, telovychovného, osvetového
alebo zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatelov (napr. budovy a vysporiadanie pozemkov
pod budovami zdravotnickych zariadeni, sikromnych ZUS, centier volného ¢asu, §portovisk)

(4) Podla odseku (3) tohto ¢lanku sa postupuje aj pri zamene, zruseni a vysporiadani podielového
spoluvlastnictva, zriad’ovani vecnych bremien, zalozného prava.

Zhrnutie a odporicania:

Odporuc¢ame finanénej komisii posudit’ prebytocnost pozemku KN-C parcelné ¢islo
2646/371, druh pozemku orna poda, o vymere 1619 m2.

Odporac¢ame mestskému zastupitel'stvu schvalit’ prebytocnost’ pozemku KN-C parcelné ¢islo
2646/371, druh pozemku orna pdda, o vymere 1619 m2.

Odportc¢ame mestskému zastupitel'stvu schvalit’ zamer zameny pozemkov v zmysle § 9a ods.
(15) pism. f) zdkona ¢. 139/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu
osobitného zretel’a.

O samotnej zdmene pozemkov rozhodne mestské zastupiteI'stvo na svojom zasadnuti v aprili
2024.

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo schval'uje:

a) skutocnost’, Ze majetok Mesta Leopoldov - pozemkova nehnutel'nost KN-C parcelné
¢islo 2646/371, druh pozemku orna pdda, o vymere 1619 m2, nachadzajica sa v k. 1.
Leopoldov, vedena na liste vlastnictva ¢. 1200, vo vlastnictve Mesta Leopoldov - je
prebyto¢na, Mesto Leopoldov ju prostrednictvom svojich organov a spravcov trvale
nepouziva na plnenie svojich uloh. Pozemkova nehnutelnost KN-C parcelné Cislo
2646/371, druh pozemku orna pdda, o vymere 1619 m2 spiiia nasledovné konkrétne



b)

kritéria definované v § 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Leopoldov schvalenych uznesenim ¢. C/13/2024/6 dna 26. 02. 2024:

a) je to nehnutel'nost’ vo vlastnictve mesta, ktori mesto nevyuziva pre plnenie svojich
uloh viac ako 5 rokov,

c¢) je to nehnutelnost’ vo vlastnictve mesta, na ktorej sprevadzkovanie nema mesto
alokované prostriedky v aktudlnom trojrocnom rozpocte, priCom ani je mozné jej
vyuzitie v kontexte moznych externych zdrojov financovania,

d) je to nehnutelnost’ vo vlastnictve mesta, ktorej d’alSie vyuzivanie nie je zahrnuté
Vv aktudlnom PHSR alebo inom strategickom dokumente.

MZ schval'uje zamer zameny pozemku KN-C parcelné ¢islo 2646/371, druh pozemku
ornd pdda, o vymere 1619 m2, nachadzajticeho sa v k. 0. Leopoldov, vedeného na liste
vlastnictva ¢. 1200, vo vlastnictve Mesta Leopoldov za pozemok KN-E parcelné Cislo
274, druh pozemku orna pdda, o vymere 888 m2, nachadzajiceho sa vk. 1.
Leopoldov, vedeného na liste vlastnictva ¢. 934 vo vlastnictve RNDr. Dariny
Miillerovej, Haburska 83/3, 821 01 Bratislava, v zmysle § 9a ods. (15) pism. f)
zékona ¢. 139/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu
osobitného zretela.

Osobitny zretel je v sulade s § 10 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Leopoldov schvalenych dia 26. 02. 2024 uznesenim ¢&. C/13/2024/6
zdovodneny nasledovne: Pozemok KN-E parc. ¢ 274 sa podla zakladnej
charakteristiky a regulacie vyuzitia jednotlivych ploch (zavéznej Casti schvaleného
uzemného planu mesta) nachadza v lokalite BO3 — Plochy a bloky zariadeni S$portu,
rekredcie a cestovného ruchu (ndvrhova etapa). Mesto Leopoldov dlhodobo javi
zaujem o predmetny pozemok ako i 0 iné pozemKy Vv sikromnom vlastnictve v danej
lokalite. Ziskanie pozemku KN-E parc. ¢. 274 do vlastnictva mesta riesi
celospolocensky zaujem obyvatelov mesta Leopoldov, pri ktorom ekonomicky
prospech ustupuje do izadia, nakol’ko je to pozemok uréeny podl'a uizemného planu na
Sportoviska (§ 10 ods. (3) pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Leopoldov) ajeho budicim vyuzitim sa prispeje k zabezpeCeniu
telovychovného rozvoja obce a jeho obyvatelov (§ 10 ods. (3) pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Leopoldov).

Zamena pozemkov sa uskuto¢ni v pomere 1:1 bez finan¢ného vyrovnania, a to na
zaklade Znaleckého posudku ¢. 11/2024 zo diia 09. 01. 2024, vypracovaného Ing.
Roébertom Gergic¢om, ktory hodnotu predmetov zameny stanovil nasledovne:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku | Vymera pozemku | VSeobecna hodnota
KN-C parc. ¢. 2646/371 v eurdch/m2 v m2 pozemku v eurdch

12,39 1619 20 059,41

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku | Vymera pozemku | VSeobecna hodnota
KN-E parc. €. 274 v eurach/m2 vV m2 pozemku v eurdch

22,59 888 20 059,92




Naklady spojené so zamenou pozemkov - naklady na zhotovenie geometrického
planu vo vyske 325 eur, naklady na spracovanie znaleckého posudku vo vyske 180 eur
a naklady za spravny poplatok za prevod vlastnictva, hradi podl'a ustanovenia § 10

0ds. (6) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Leopoldov RNDr. Darina
Miillerova.

Prilohy:
Geometricky plan G1 519/2023
Znalecky posudok ¢. 11/2024
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